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JOUNAL DE PIRACICAEBA

Preco de custo: e agora? -

A explosio de vendas a
prego de custo gerou problemas
desde o inicio. Na realidade,
nesse tipo de negocio, a unica
coisa que o comprador realmen-
te tinha certeza do prego que ia
pagar pelo que estava compran-
do era a fragao ideal de terreno.
Nao € demais lembrar que a fra-
¢ao ideal nada mais ¢ que um
pedacinho de terreno de tama-
nho proporcional ao nimero de
unidades. Um terreno onde se-
rao construidos 20 apartamen-
tos tem 20 fragoes ideais. O res-
tante nada mais era que um pre-
¢o estimado, pois o verdadeiro
construtor do imovel a prego de
custo ¢ o dono do pedacinho de
terreno.

Firmas menos sérias vende-
ram fragoes ideais de terreno
muito caro e o prego de cons-
trugao muito barato, irreal. Isso
prejudicou inclusive as empre-
siaS que quenam trabalhar com
COrregao, pois estimavam um
custo nicial mais alto, proximo
av real e perdiam feio junto ao
consumidor desinformado na
hora de vender. Com o grande
numero de langamentos come-
¢ou a faltar mao-de-obra, come-
caram a [faltar prestadorés de
servigos de infra-estrutura e,
claro, maternial de construcao. O
prego por m2 subiu vertiginosa-
mente, deixando em  panico
quem havia se programado den-
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tro da politica de pregos conge-
lados e até quem esperava au-
mentos razoavets. Os custos su-
biram acima de qualquer expec-
tativa, e muita gente nao teri
condigoes para pagar as presta-
Coes.

Entretanto, esta subida de
pregos € a crise que gerou pode
se solucitonar em fungao dela
mesma. A saida natural para os
compradores que nio podem
pagar sera dilatar o tempo da
construgao, ou seja, um predio
previsto para 24 meses, seri,
por exemplo. construido em 40.
Em fungao disso a pressio de
pregos na mao-de-obra e o agio
no material de construgiao desa-
parecerao, diminuindo a pres-
sa0 nos custos. Infelizmente a
inflagao esta ai o que anula, em
parte ou no todo, a redugao dos
Custos.

A pergunta imediata seria:
Quem comprou entido vai perder
dinheiro? Nao vai. Vale lem-
brar que muita gente que em
1971 aplicou no mercado de a-
goes perdeu o que tinha e o que
nao tinha quando as agdes desa-
baram. Nesta década de 80 o a-
plicador em dolar pagou 1007
de agio no paralelo e, %0 dias
depois. viu desapontado o dolar
despencar ate emparelhar com o
oficial. Mais recentemente ban-
cos aparentemente sohidos que-

braram, e os aplicadores em
CDBs amargaram dolorosos
prejuizos.

Nao se tem noticia de
alguém, desde Pedro Alvares
Cabral, que tenha perdido di-
nheiro comprando imovel. E
nao vai perder agora, nem mes-
mo o que comprou mal. Enten-
da-se a caracteristica centenaria
do mercado imobiliario. Um
investimento sem risco, porém
de longo prazo. Este € o seu se-
gredo. Por pior que seja o nego-
cio realizado. O crescimento ur-
bano e a crescente demanda ge-
ram uma valonzagao real, além
da corregao inflacionaria que
transforma sempre o imovel em
um bom negocio.

Existem algumas premissas
simples no mercado, ¢ uma
delas € que um apartamento, ou
se vende na planta, onde o
comprador di asas a sua imagi-
nagao. ou somente depois de
pronto e ajardinado. No meio
do caminho, alem de nao ser vi-
sualmente atraente, o que di-
ficulta a venda, tambem en-
contra poucos compradores, ja
que o consumidor padrao é
alguém que vendeu o seu imo-
vel para comprar outro e nao
pode esperar o termino da obra,
pois nao tena onde morar, mor-
mente com a atual cnse na loca-
¢iao residencral. Quem tem di-
nheiro na miao compra pronto, a

N0 SCr que 0 NELOCIo Proposto
seja excepcional, coisa dificil pa-
ra quem esta vendendo a prego
de custo, ou seja, a0 preco o
dia. ;
Quem tentar vender seéd
imovel no meio da construgao,
vai desobedecer uma regra
simples de mercado e com cers!
teza vai ter problemas. Quem ll
ver folego financeiro e pac:enc::
para aguardar o termino da obra
vai ganhar muito dinheiro. pois
com certeza a oferta nos proxi-
mMOs anos sera extremamente re-’
duzida. Nio havera muitos lan-
camentos na faixa media assala-
nada, pois, com perspectiva de
hiperinflagiao e consequente re-
Cessao, ninguém vai estar muito
SCEUr0 nO Seu emprego € nao
val comprometer uma divida
movel contra um salario fixo.

, Mesmo havendo financia-
mento para a casa propria, ele e
destinara prioritariamente a i-:
moveis de baixa renda, hoje por!
volta de S00 mil cruzados, na«.‘
SO pela falta de recursos como
pela pressio social que esti se
desencadeando. Assim com de
manda crescente., gerada pElH
propria expansio demograficag
e oferta reduzida Inclusive pelc
fato de que as atuais obras en}
trarao mais vagarosamente nu
mercado, pela perda de veloci-
dade, niao ha como perder di
nheiro, muito pelo contririo.
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